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Anyag kodja, megnevezése 800217 — Ingatlan bérbeadas dija (hé)
BERLETI SZERZODES

Jaszberényi Campus

amely létrejott egyrészrol az

Eszterhazy Karoly Egyetem

székhely: 3300 Eger, Eszterhdzy tér 1.
1ntézmeényi azonositd: F10955

torzskonyvi nyilvantartasi szam: 834489

egyseéges statisztikai szamjel: 15834481-8542-312-10.

ad6szam: 15834481-2-10 ,
bankszadmlaszam: 10035003-00336121-00000000
képviscli: a nemzeti felsdoktatasrol szolo 2011. évi CCIV. térvény

13/A. § (6) bek., a 2020. évi LVIIL. torvény 79. § (3) bek.,
valamint az Eszterhdzy Karoly Egyetem Szervezeti és
Mikodési Szabalyzat 41. § (6) bek. alapjan Dr. Tresd
Andrasné kancellar-helyettes

kapcsolattarto: Voélgyi Noéra
elérhetdség (telefon, e-mail): 57/502-432, volgyi.nora@uni-eszterhazy.hu
mint bérbeadd, a tovabbiakban "Bérbeadé"”,

Név:

Sziil.hely, 1d6:

Anyja neve:

Allandoé lakcime:

Szem.ig.szam:

Addazonosito jel:

elérhetdség (telefon, e-mail)

mint Bérld a tovabbiakban "Bérlé", a Bérbeado és a Bérl6 egylittesen "Felek", kiilon-kiilon
"Fél" kozott az alulirott helyen és napon, az al4bbi tartalommal.

1. ABERLET TARGYA

1.1.  Bérbeadé vagyonkezelésében van a Magyar Allam tulajdonat képezé, 5910/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Jaszberény, Rékoczi Gt 55. sz. alatt
talalhaté Zirzen Janka Kollégium (a tovabbiakban: kollégium) a hozza tartozo
kiszolgalo épiiletrészekkel.

1.2.  Felek rogzitik, hogy Bérbeadé 2020. november 18-4n, mint kiiré nyilvanos,
egyfordulos palyazatot hirdetett a Zirzen Janka Kollégiumban taldlhatd {ires szobak
hatarozott iddtartamra torténé bérbeadasara, amelyen Bérl6 sikeresen palyazott.

1.3. A Bérbeado bérbe adja a Bérld pedig bérbe veszi a kollégium épiiletében talalhatd
21,6 m? alapteriiletti, ...... ajtoszamu lakészobét .... f6s elhelyezéssel és az ahhoz
tartozé helyiséget (a tovabbiakban: "Bérlemény™).



1.4.

Bérlo kijelenti, hogy a Vitv. 25. § (1) bekezdésében foglalt kizaré okok egyike sem
all fenn vele szemben, az 4llami vagyon hasznositésara iranyuld jelen szerzédés
megkdthetd.

2. SZAVATOSSAG

2.1.

2.2.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész idbtartama alatt
szerz0désszerl hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga,
amely a Bérl6t a kizarolagos €s zavartalan hasznalatban akadalyozna.

Jelen szerzodés alairasaval Bérl6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadé vagyonkezeléi joga barmely oknal fogva
megszinik, ugy a jelen szerz6dés bérletre vonatkozé rendelkezéseinek Bérbeadoi

crer

atruhazhassa.

3. A SZERZODES LETREJOTTE, IDOTARTAMA, HATALYBA LEPES

3.1.

3.2.

3.3.

A szerzddés 2021. januar 1. naptdl 2021. december 31. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra jon 1étre.

A szerz6dés hatalyba 1épésének idépontja a Miniszterelnoki Kormanyiroda Allami
Vagyonelemek Foosztalyanak tartés jogviszonyok létrehozésanak tilalmara
iranyul6 korlatozas (ingatlanstop-korlatozas) aloli egyedi felmentésrol sz616 dontés
datuma, melynek megszerzésére iranyuld eljaras folyamatban van. Jelen szerz6dés
hatalyba Iépésének idépontjaig is a Bérl6t bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.
A Bérbead6 az egyedi felmentés rendelkezésre allasarol, a felmentés datumarél a
Berlot tajékoztatja.

A Bérbead6 a Bérleményt a Bérl6 altal megismert allapotban, a Bérlet kezdd napjan
adja birtokba a Bérl6nek.

4. A BERLETIDIJ

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

A Felek a bérleti dijat bruttd ............. - Ft/hé, azaz brutté .................
forint/ho 6sszegben allapitjék meg. A Bérbeadé AFA koteles ingatlan bérbeadasi
tevékenységet nem folytat, az egyetem ingatlan bérbeadasi tevékenysége
adomentes, ezért jelen szerz6dés kapcsan kiallitott szamla AFA tartalma 0 %.

A Bérlemény bérlete magaban foglalja a téritésmentesen hasznalhaté kollégiumi
berendezések hasznalatat.

Nem tartozik az alapszolgaltatdsok korébe a kollégiumban miik6dd szolgéltatd
egységek (mosoda, fitnesz center, fénymasold, szabadidé kézpont stb.) igénybe
vétele.

A Bérlemény koziizemi dijai, valamint a kozdsségi terek takaritdsanak koltségei, a
Bérlemény és a hozzajuk kapcsolddd helyiségek évi kétszeri nagytakaritdsanak
koltségei a bérleti dijba beszamitasra kertiltek.

A Bérbeadé kifejezetten kijelenti, Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Bérleménybdl tgy koltdzik ki, hogy jelen szerzédést nem mondja fel, vagy a jelen
szerzOdés szerinti felmondéas szabélyait megsérti, a Bérbeadd a jelen bérleti
szerz6dés hatilya alatt — tehdt a szabalyos felmondas szerinti felmondasi id6
lejartaig — joggal koveteli a bérleti dij esedékes részét.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij a felmondasi id6re is megilleti a Bérbeadot.



5. A BERLETI DiJ MEGFIZETESE

6.

Sl

5.2

A Bérl6 a bérleti dij havi 6sszegét koteles minden honapban elére targyhd 15.
napjaig a Bérbeado6 4ltal kiallitott szdmla ellenében a Bérbeadd jelen szerzédés
szerinti bankszamlajara t6rténd atutalassal megfizetni.

Bérlé a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén Ptk. szerinti késedelmi kamatot
koteles megfizetni a késedelem minden napjéra vonatkozoan.

A BERLEMENY HASZNALATA, A HASZNALAT ELLENORZESE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

A Bérld koteles megtartani a hatalyos kollégiumi hazirend szabélyait. A Bérld
koteles megtartani az Internet héalézat hasznalati rendjét, az érvényes
kozegészségiigyi elbirasokat, valamint a kollégiumra vonatkozé tiiz- balest és
munkavédelmi szabélyzat rendelkezéseit. Ez utobbi szabalyok tudomasulvételét a
Bérl§ alairasaval kiilon is koteles tandsitani. Ezen eléirasok Bérld altal torténd
vétkes megszegésébodl szarmazé mindennemil hatosagi birsagot, a kollégiumnak
felmeriil6 tobbletkoltséget a vétkes Bérld a kartéritési szabalyok szerint koteles
kifizetni.

Bérld koteles a szerzodés alairdsakor fenndllé jarvanyiigyi késziiltségre
figyelemmel kihirdetésre keriil6 korméanyzati intézkedéseket, valamint a Bérbeado
honlapjan kozzétett utasitasokat, kozleményeket folyamatosan figyelemmel kisérni
és betartani.

A Bérl6 koteles a Bérleményt kiméletes mddon és a Bérbead6 érdekeit is szem el6tt
tartva hasznalni.

A Bérleményt és a hozzajuk kapcsolodo helyiségeket a Bérlo az altala, sajat
koltségen biztositott takaritdeszkozokkel és tisztitoszerekkel koteles tisztan tartani.
Koteles tovabba gondoskodni a Bérleménybdl szarmazd szemét hulladéktaroloba
torténd kihordésarol. A takaritas elmulasztasabol szarmazo tobbletkiadasok, illetve
a kozegészségiligyi hatosagi birsagok a Bérlot terhelik.

Bérbeado a nagytakaritas idépontjairél hirdetmény utjan (pl. falitjsagon elhelyezett
hirdetmény) értesiti a Bérl6t. A Bérbeadd a Bérls tavollétében nem jogosult a
nagytakaritds elvégzésére. A Bérbeadé nem koteles a nagytakaritasi iddszakon
kiviil nagytakaritast teljesiteni.

A Bérbeado kéthetente, el6re bejelentett id6pontban dgynemiicserét biztosit.

A Bérbeadé megbizottja (a kollégium vezetbje) rendkivilli helyzetekben (pl.
karelhéritas, tizveszély, élet, illetve balesetveszély elhéritasa stb.) a Bérlé el6zetes
értesitése nélkill, a Bérl6 tavollétében is jogosult a Bérleménybe bemenni. Err6l a
Bérl6t haladéktalanul értesiteni kell.

A fentieken kivill a Bérbeadé megbizottja (a kollégium vezet6je) a Bérls eldzetes
értesitése mellett a Bérlemény rendeltetésszerli haszndlatinak ellendrzése,
leltarozasa, tovabba karbantartasi és épiilet-feliigyeleti okokbdl (pl. fiités,
épliletgépészeti berendezések elektromos berendezések ellendrzése, szabalyozasa,
javitasi és karbantartdsi munkak, rovar- és kartevé-mentesités stb.) jogosult a
Beérleménybe bemenni és ott a sziikséges ellendérzést, javitast elvégezni. A Bérbeado
megbizottja Utjan a Bérlé jelenlétében jogosult a Bérlemény rendeltetésszerti
hasznélatat ellen6rizni.

A Bérl6 vallalja, hogy betartja a Bérbeado6 altal biztositott portaszolgalat biztonsagi
6rének biztonsagi utasitdsait, biztonsagi el6irasokat.

A kollégium teriiletén Orizetleniil hagyott tirgyak eltiinésébol szarmazo karokért a
Bérbeado nem vallal felelésséget, illetve nem koteles azokat Osszegyljteni, és
megorizni.



10.

11.

6.11. A Bérl6 a Bérleményt albérletbe semmilyen korilmények kozott nem adhatja,
tovabb4, oda ideiglenes jelleggel sem fogadhat be mas személyt.

ALAPSZOLGALTATASON KiVUL ESO ELEKTROMOS BERENDEZESEK

7.1. A Bérl6 az alapszolgaltatason kiviil es6 elektromos berendezések tizemeltetésére a
kollégium iizemeltetdjének el6zetes irasbeli engedélye alapjan jogosult. A
hasznélatnal figyelembe kell vennie a tliz-, baleset- és érintésvédelmi eldirasokat.
Rezso6t, hdsugarzot, meriiléforraldt a kollégiumban hasznélni tilos.

KARTERITESI SZABALYOK

8.1. A Bérl6 a Bérbeadonak a Bérlemény berendezési targyaiban, éptiletében, annak
felszerelésében, tartozékaiban jogellenesen okozott kéarokért a Polgarn
Torvénykonyvrél sz016  térvényben meghatarozottak szerint, kartéritési
felelosséggel tartozik.

8.2. A Bérl6 a Bérlemény és tartozékainak esetleges hidnyat, hibait, megrongal6dasat,
sériilését koteles azonnal jelezni a Bérbeadd megbizottjanak. A Bérlo koételes a
Bérleménnyel kapcsolatos esetleges karveszélyrél vagy karosodasrol a Bérbeadot
egyébként is haladéktalanul értesiteni illetve sulyos, késedelmet nem tir6 esetben a
karveszélyt sajat koltségén elharitani.

ATALAKITAS

9.1. A Bérl6 a Bérlemény 4talakitdsira semmilyen koriilmények koz6tt nem jogosult.

9.2. A Bérlemény napi karbantartasaval jar6 4allagmegdvasardl, javitasrol,
berendezéseinek allando tizemképes allapotardl a Bérbeado sajat kdltségén koteles
gondoskodni.

SZERZODES MODOSITASA

10.1. Jelen szerzédést a Felek k6zos megegyezéssel irdsban médosithatjak.

10.2. Nem mindsiilnek a jelen szerz6dés modositasanak a Felek adataiban,
bankszamlaszdméban, a kapcsolattartok adataiban bekovetkezd valtozasok,
azonban a Felek kotelesek haladéktalanul irdsban téjékoztatni egymadst, ezen
valtozasokrdl.

SZERZODES MEGSZUNTETESE

11.1. Jelen szerz6dés megsziinik jelen szerz6désben meghatarozott ido elteltével.

11.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédést kozos megegyezéssel barmikor
megsziintethetik.

11.3. A Felek jelen szerzédést rendes felmonddssal 15 napos felmondési idével
jogosultak felmondani.

11.4. A Bérls hozzajarul a 60 napos rendes felmondasi jog kikStéséhez a Magyar Allam
szédmara.

11.4.1. Bérbead¢ tajékoztatja a Bérlot, hogy amennyiben a szerz6dés targyat képezo
ingatlant (létesitményeket) a Magyar Allam nevében eljaré6 MNV Zrt. értékesiteni,
vagy egyéb uton hasznositani kivdnja, Ggy jelen szerz6dés alairdsaval a Bérl6
tudomasul veszi a/az ingatlan (létesitmények) Magyar Allam 4ltali értékesitésének
vagy egyéb uton torténd hasznositdsanak tényét, figgetleniil attél, hogy arra
milyen médon és mikor keriil sor.

11.4.2. Felek megallapodnak, hogy a 11.4.1. pontban megfogalmazottakra figyelemmel
az Bérbeadot 60 napos felmondasi jog illeti meg. Jelen szerz6dés alairasaval Bérld
elfogadja, hogy a gyakorolt felmondas tekintetében semmilyen tovabbi igényt,



jogot nem érvényesithet a Magyar Allammal szemben, ideértve az ingatlanon
(létesitményeken) végzett beruhazas ellenértékét, kivéve, ha a Felek ebben kiilon
megallapodtak.

11.4.3. A 60 napos felmondasi hataridé kezdetét veszi azon a napon, amikor ennek
tényérol a Bérbeado a Bérlot értesiti.

11.4.4. A 60 napos felmondasi hataridé a Bérl6 kiilon értesitése nélkiil kezdetét veszi
azon a napon, amelyen az ingatlan (létesitmények) meghirdetésre keriil(nek) az
EAR-ban (vagy nyilvanos pélyazat, zartkori palyazat vagy arverés keriil kiirasra).

11.4.5. A felmondas tényér6l a Bérbeado irasban értesiti a Bérl6t.

11.4.6. Jelen szerzédés a 7.2.5.1. pontban foglalt értékesitési célokra figyelemmel Felek
megéllapodnak abban, hogy a Bérl lemond a birtokvédelem jogarol, vagyis jelen
szerz0dés alairasaval kijelenti, hogy semmilyen birtokvédelemre nem tart igényt,
illetve ezen igény érvényesitésér6l mar most kifejezetten lemond (pergatld
kifogés).

11.4.7. A11.4.1. pontban foglaltakra figyelemmel Felek megallapodnak abban, hogy a
Bérl6 a Bérbeadd elozetes hozzajarulasa utan kizérdlag sajat felelosségére és
koltségére végezhet az ingatlanon (létesitményeken) értékndveld és/vagy egyéb
beruhdzast, azonban annak megtéritésére semmilyen jogcimen, mddon és
meértékben nem jogosult.

11.5. Jelen szerz6dés megsziintethetd rendkiviili felmondassal.

11.6. Rendkiviili felmondassal jelen szerzédés akkor sziintethetd meg, ha a masik Fél a
szerzddést, vagy jogszabalyt, illetve szabdlyzatot szédndékosan vagy stlyos
gondatlansdggal jelent6s mértékben megszegi, vagy egyébként olyan magatartast
tanusit, amely a bérleti jogviszony fenntartasat lehetetlenné teszi.

11.7. A Bérbeadd részérérol rendkiviili felmondasi indoknak mindsiil kiilénosen, ha a
Bérlo:

11.7.1. a Bérbeadénak szandékosan vagy gondatlanul kart okoz, és annak megtéritését
megtagadja, vagy a kartéritési kotelezettségének elismerése utin a megtéritést
alapos ok nélkiil elmulasztja;

11.7.2. a Bérleményben, Bérbeadé Epiiletében vagy berendezési targyaiban a Bérbeadd
engedélye nélkiil atalakitast végez, és felszolitasra az eredeti allapotot sajat
koltségén nem allitja vissza;

11.7.3.a kollégiumi ¢és hatésagi kozegészségiigyi (kiilonosen a dohanyzasra
vonatkoz0), tlizrendészeti, munka- és balesetvédelmi elbirdsokat, valamint az
Internet hal6zat hasznalati rendjét vétkesen megszegi, és felszdlitisra nem
hagyja abba;

11.7.4. a Bérleményt albérletbe adja;

11.7.5. egészségi allapota miatt k6zosségi egylittlakasra alkalmatlanna valik;

11.7.6. a dijfizetési kotelezettségét felszolitas ellenére a megadott id6pontig sem
teljesiti.

11.8. Ha a Bérlé a bérleti dijat a megallapitott id6pontig nem fizeti meg, a Bérbeadd
irasban, azzal a figyelmeztetéssel hivja fel a teljesitésre, hogy ha a felszolitdsnak
nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil felmondja
a jelen szerz6dést.

11.9. Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé a Bérlét a
tudomaséra jutastdl szamitott nyolc napon beliil irdsban, azzal a figyelmeztetéssel
hivja fel a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl valod tartozkodasra,
hogy amennyiben a magatartast folytatja vagy megismétli, a Bérbeadd a
folytatasatol vagy megismétlését6l szamitott nyolc napon beliil irdsban felmondja a
jelen szerzddést.



11.10.

11.11.

11.12.
11.13.

11.14.

Rendkiviili felmondas esetén a Bérl6 koteles az atvett leltari targyakkal a Bérbeadd
megbizottja felé elszdmolni és a Bérleménybdl ingosagait elszallitani legkésdbb a
felmondasi napra. A Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
allapotban, kitakaritva koteles a Bérbeado képvisel6jének atadni.

Jelen szerz6dés barmilyen jogcimen toérténd megszinésekor is a Bérld koteles az
atvett leltari targyakkal a Bérbeadd megbizottja felé elszamolni és a Bérleménybdl
ing6sagait elszallitani. A Bérlé a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban, kitakaritva kételes a Bérbeado képviseldjének atadni.

A szerz6dés megsziintetése csak irasban érvényes.

Jelen szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a Bérlo a Bérbeadoval

rrrrr

A bérleti jogviszony folytatasara a Bérl6 hozzatartozdja nem jogosult.

12. VEGYES RENDELKEZESEK

12.1.

12.2.

12.3.

A Felek megegyeznek, hogy jelen szerzodéssel, annak teljesitésével,
megszegésével, megsziinésével vagy érvénytelenségével kapcsolatban felmeriild
barmely vita vagy igény esetére, amely barmelyik szerz6dé Fél altal a békés
rendezés targyaban irott ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill békésen
nem rendezhetd, pertargy értékétdl fliggden alavetik magukat az Egri Jarasbirdsag,
illetve az Egri Torvényszék kizarolagos illetékességének.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben, valamint barmely, a teljesitéssel
kapcsolatos ellentmondas esetén a magyar jog szabalyai, igy kiildndsen a Polgari
Torvénykonyv, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL
torvényrendelkezései az iranyadok.

Szerz6do felek jelen szerzédést négy (4) példanyban, elolvasas és értelmezés utan
jovahagyolag alairjak. A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, magukra nézve kotelezonek ismerik el, alairdik kijelentik, hogy a
szerzOdés alairasara jogosultak. A szerz6désbol harom (3) példany a Bérbeadot, egy
(1) példany a Bérlot illeti.

Eger, 2020. . susssmumsnras Jaszberény, 2020. .. susssassssam

Dr. Tresd6 Andrasné s
kancellar helyettes Bérlo
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